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ОБЩИНСКИ СЪВЕТ







ГРАД АРДИНО

П Р Е Д Л О Ж Е Н И Е

От СЕЗГИН БАЙРАМАЛИ БАЙРЯМ – Председател на 
Общински съвет – Ардино

Относно: Разширение на урбанизираната територия на с. Сухово, община Ардино и промяна на предназначението на земеделска земя  с цел реализация на инвестиционен проект: „РЕКРЕАЦИОННИ ДЕЙНОСТИ - ВАКАНЦИОННО СЕЛИЩЕ В с. СУХОВО, ОБЩИНА АРДИНО, ОБЛАСТ КЪРДЖАЛИ“, съгласно постановките на  чл. 8  във връзка с чл.103 ал.2, 3 и 4 , чл. 103а ал.1 от Закона за устройство на територията (ЗУТ) и §12 от ПЗР на Закона за подпомагане на земеделските производители (ЗПЗП) . 
В рамките на политиката на Община Ардино за насърчаване на туризма, подобряване на инвестиционния климат и устойчивото развитие на населените места, е предвидено изпълнението на инвестиционен проект: „РЕКРЕАЦИОННИ ДЕЙНОСТИ-ВАКАНЦИОННО СЕЛИЩЕ В С. СУХОВО, ОБЩИНА АРДИНО, ОБЛАСТ КЪРДЖАЛИ“ за което е необходимо да се извърши разширение на урбанизираната територия с промяна на предназначението на земеделска земя за неземеделски нужди на поземлен имот с идентификатор № 70319.10.635, м. АША ГАЙРАК, вид собств. Общинска публична, вид територия Земеделска, категория 9, НТП Пасище, площ 9300 кв. 
С. Сухово притежава благоприятно местоположение, природни дадености и екологично чиста среда, които го правят подходящо за развитие на курортна и рекреационна дейност. За изпълнение на инвестиционното намерение е необходимо разширяване на границите на урбанизираната територия, включвайки определени земеделски имоти, и промяната на предназначението им от „пасище” в „урбанизирана територия“ – „за вилно селище“.  Съгласно действащ ОУП О Ардино, теренът на ПИ № 70319.10.635, заедно с група съседни имоти  е част от територия с режим на устройство и предназначение, за които е определена устройствена зона «Овд» -  (рекреационна зона). Територията на зоната е в непосредствена близост до населено място с.Сухово, като ПИ с ИД № 70319.10.635 има обща градица с тази на урбанизираната територия Развитието на техническата инфраструктура на ниво ПУП за имота - пътища, електроснабдяване, водоснабдяване става като продължение, развитие на съществуващата селищна техническа инфраструктура, доказано с устройствена разработка ПУП с план-схеми на техническата инфраструктура (ТИ). Това са основанията да се извърши изменение на селищната граница, като се разшири селищната територия чрез включване в нея на част от устройствена зона «Овд» , представляваща терена на ПИ с ИД № 70319.10.635., за който има действащ ПУП-ПРЗ, одобрен със заповед № 165/20.02.2025г. на кмета на община Ардино.
 Измемението на ОУП О Ардино в частта с.Сухово ще се състои  установяване на нова граница на населеното място чрез включване в нея на част от устройствена зона «Овд», представляваща терена на ПИ с ИД № 70319.10.635 със запазване на устройствения режим.

Съгласно Чл. 6.ал1 от ЗУТ с Общ устройствен план на град или селищно образувание с национално значение за територии, за които се определя общ (преобладаващ) режим на устройство на обединените в тях поземлени имоти, могат да се определят типове устройствени зони и техните разновидности съгласно наредбата, които конкретизират този режим.
 Съгласно чл. 103, ал.2 от ЗУТ Общите устройствени планове определят преобладаващото предназначение и начин на устройство на отделните структурни части на териториите, обхванати от плана.; съгласно ал.3; Подробните устройствени планове определят конкретното предназначение и начин на устройство на отделните поземлени имоти, обхванати от плана; съгласно ал.4  Всеки устройствен план се съобразява с предвижданията на концепциите и схемите за пространствено развитие и устройствените планове от по-горна степен, ако има такива, и представлява по отношение на тях по-пълна, по-подробна и конкретна разработка.

Съгласно  чл. 103а. ал.1 от ЗУТ в проекта за общ устройствен план се съобразяват предвижданията на заварените подробни устройствени планове, одобрени до датата на издаването на разрешенията по чл. 124. Промяна на предназначението, начина и характера на застрояване на поземлените имоти, за които е налице одобрен подробен устройствен план, се допуска само за изграждането на обекти - публична държавна собственост или публична общинска собственост, както и с цел защита на обществени интереси - опазване на околната среда и на човешкото здраве, опазване на земеделски, горски и защитени територии и защитени зони.
На основание §12 от ПЗР на ЗПЗП, за изграждането на обекти, свързани с развитието на селски туризъм и стопански дейности, е предвиден облекчен ред за промяна на предназначението на земеделска земя, когато те се включват в границите на населените места или прилежащите им урбанизирани територии.
Мотиви за предложението:
1. Реализиране на инвестиционно намерение за вилно селище, което ще стимулира развитието на туризма в района.

2. Привличане на частни инвестиции и създаване на нови работни места.

3. Повишаване на приходите в общинския бюджет чрез такси, наеми и данъци.

4. Развитие на инфраструктурата – пътища, ВиК, електрозахранване.

5. Оползотворяване на природния потенциал на с. Сухово за устойчиво развитие.

Предложеният обхват на разширението включва поземлен имот  с идентификатор № 70319.10.635, м. АША ГАЙРАК, вид собств. Общинска публична, вид територия Земеделска, категория 9, НТП Пасище, площ 9300 кв. м по КККР, посочен в приложената скица-проект, които в момента е земеделска земя с НТП „пасище“, с действащ ПУП-ПРЗ и план-схеми на техническата инфраструктура, одобрени със заповед № 165/20.02.2025г. на кмет на община Ардино, с която за  ПИ с ИД № 70319.10.635 е урегулиран нов УПИ-70319.10.635, рекреационни дейности-вилно селище  и ще бъде извършена процедура за  преобразуване в „урбанизирана територия“ – „за вилно селище“.
Необходимите действия са:
1. Изработване на проект за изменение на ОУП на община Ардино в частта за разширение на селищните граници на с. Сухово с включване на част от устройствена зона „Овд” - терена на ПИ с ИД № 70319.10.635 с площ  9300 кв.м. , в съответствие с одобрен «ПУП-ПРЗ и план-схеми на ТИ» със заповед № 165/20.02.2025г. на кмета на община Ардино, 
2. Съгласуване на плана  по реда на ЗУТ и ЗОЗЗ.

3. Провеждане на процедура в съответствие с постановките на чл.17 от ЗОЗЗ, във връзка с  §12 от ПЗР на ЗПЗП за промяна на предназначението на земеделската земя.

Имайки предвид, кратките срокове, поради които трябва да се приеме  решението,  в качеството си на Председател на Общински съвет Ардино, предлагам на Вашето внимание на основание чл.80, ал.1, ал.2 и ал.3    Правилника за организацията и дейността на Общински съвет, неговите комисии и взаимодействието му с общинска администрация  от Правилника за организацията и дейността на Общински съвет – Ардино  да приеме, следното:
Р Е Ш Е Н И Е:
На основание чл. 21, ал. 1, т. 11 от ЗМСМА, чл. 8, във връзка с чл.103 ал.2, 3 и 4 , чл. 103а ал.1.  чл.134 (1), т.1, 2, 3  от ЗУТ, както и §12 от ПЗР на ЗПЗП, предлагам Общинският съвет – Ардино реши:

1. Дава съгласие за разширяване на границите на урбанизираната територия на с. Сухово, съгласно приложената скица-проект, с цел реализиране на вилно селище.
2. Одобрява  да започне процедура по изменение на ОУП за разширение на селищните граници на с.Сухово с включване на ПИ  ИД № 70319.10.635 с площ  9300,0 кв.м.  и устройствен режим „Овд”,   в съответствие с действащ „ПУП-ПРЗ и план схеми на ТИ” , одобрен със заповед № 165/20.02.2025г. на кмета на община Ардино с обхвата, описан в предложението.
3. Възлага на Кмета на община Ардино да организира необходимите действия по реда на ЗУТ и ЗОЗЗ, включително прилагането на §12 от ПЗР на ЗПЗП за промяна на предназначението на земеделска земя.
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РЕШЕНИЕ № 326
От 14.08.2025 г.
На основание чл. 21, ал. 1, т. 11 от ЗМСМА, чл. 8, във връзка с чл.103 ал.2, 3 и 4 , чл. 103а ал.1.  чл.134 (1), т.1, 2, 3  от ЗУТ, както и §12 от ПЗР на ЗПЗП, предлагам Общинският съвет – Ардино реши:

1.Дава съгласие за разширяване на границите на урбанизираната територия на с. Сухово, съгласно приложената скица-проект, с цел реализиране на вилно селище.

2.Одобрява  да започне процедура по изменение на ОУП за разширение на селищните граници на с.Сухово с включване на ПИ  ИД № 70319.10.635 с площ  9300,0 кв.м.  и устройствен режим „Овд”,   в съответствие с действащ „ПУП-ПРЗ и план схеми на ТИ” , одобрен със заповед № 165/20.02.2025г. на кмета на община Ардино с обхвата, описан в предложението.

3.Възлага на Кмета на община Ардино да организира необходимите действия по реда на ЗУТ и ЗОЗЗ, включително прилагането на §12 от ПЗР на ЗПЗП за промяна на предназначението на земеделска земя.

Настоящото решение е прието на основание чл.80, ал.1, 2 и 3 от Правилника за организацията и дейността на Общински съвет, неговите комисии и взаимодействието му с общинска администрация с 21 гласа „ЗА“.
ПРЕДСЕДАТЕЛ НА ОбС:




/С.Байрям/
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Изх.№ ………. /…………….. г.

ДО

ОБЛАСТЕН УПРАВИТЕЛ  
ГРАД КЪРДЖАЛИ

КОПИЕ:

ДО

ОКРЪЖНА ПРОКУРАТУРА

ГРАД КЪРДЖАЛИ

ДО

РАЙОННА ПРОКУРАТУРА

ГРАД АРДИНО


Приложено, изпращаме Ви препис от Решение № 326 от 14.08.2025 г. с 21 гласа “ЗА”, взето на основание чл.80, ал.1, ал.2 и ал.3 от Правилника за организацията и дейността на Общински съвет, неговите комисии и взаимодействието му с общинска администрация.


ПРИЛОЖЕНИЕ: Съгласно текста.






ПРЕДСЕДАТЕЛ НА ОбС:










/С.Байрям/
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